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محاكم دبي الابتدائية

صحيفة إدخال خصوم

في الدعـوى رقــم 41 / 2024 / 942 عقاري

مقدمة من

اسم الوكيلالاسمالفئة

نوال مصطفى محمد صالح المرباطيسيرب للتجارة العامة ذ.م.ممدعى1. بوكالة:
 

عنوانه: الإمارات-إمارة دبي-بر دبي - دبي-شارع الشيخ زايد-مبنى برج تاور 1 -شقة مكتب 1901
 secretary@syruptrade.com 0564221934 97143820501

ضــــــد

دي ايه اكس للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.مالخصم المدخل1.

A.alhamwi@axcapital.ae عنوانه: الإمارات-إمارة دبي-بر دبي - دبي-شارع برج خليفة-مبنى برج خليفة
 0586448869 040000000

دريا جريتشانيك افيرشيناالخصم المدخل2.

عنوانه: الإمارات-إمارة دبي-بر دبي - دبي-شارع برج خليفة  0504877018  

الوقـائع

لاً – ملخص الوقائع. أو
تتحصل وقائع هذه الدعوى، في قيام المدعية والمدعى عليه بإبرام عقد البيع الموحد رقم )CF202402202178(، بتاريخ
20/2/2024، والذي بموجبه تم الاتفاق فيما بينهما على أن تقوم المدعية بشراء العقار المملوك للمدعى عليه رقم )
0/402 ( المقام على قطعة الأرض الكائنة بمنطقة نخلة جميرا بدبي، ومساحته 621.17 متر مربع، وذلك مقابل سعر بيع
إجمالي مبلغ وقدره 19,300,000 درهم، حيث تضمن عقد البيع المبرم بينهما فيما يتعلق بالمعلومات المالية للعقار
على أن تقوم المدعية بسداد مبلغ وقدره 1,930,000 درهم بما يعادل 10% من إجمالي سعر الشراء، وذلك على سبيل
العربون، وعلى أن يتم سداد باقي المبلغ المقدر بقيمة 17,370,000 درهم ) باقي ثمن الشراء ( وقت نقل ملكية العقار

المباع باسم المدعية لدى دائرة الأراضي والأملاك بدبي.
عفواً - راجع المستند رقم )1( من الحافظة المرفقة بلائحة الدعوى

ولما كان ذلك – وكان الثابت بالبند رقم )4( من شروط وأحكام عقد البيع المبرم بين طرفي هذه الدعوى أن تاريخ بداية
العقد هو 20/2/2024 وأن تاريخ إنتهاء العقد في 20/4/2024، إلا أنه قد تم تمديد مدة إنتهاء العقد حتى تاريخ
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5/5/2024 بناءً على طلب المدعى عليه وذلك لاستكمال بعض الإجراءات المتعلقة بعملية بيع العقار.
اً وحيث إن الثابت بعقد البيع المبرم بين المدعية والمدعى عليه ما يفيد أن العقار المباع وقت إبرام عقد البيع كان مؤجر
مقابل قيمة إيجارية قدرها 500,000 درهم سنوياً، ووفقاً لما هو ثابت بعقد البيع فقد أقر المدعى عليه بأنه قام بإخطار
مستأجر العقار المباع بضرورة إخلائه في تاريخ إنتهاء عقد الإيجار المحدد له 11/4/2024، وتعهد بتسليم العقار للمدعية
قبل تاريخ إنتهاء عقد البيع المحدد له 5/5/2024 خالياً من أية عقود سواء إيجار أو أخرى، إلا ان المدعية فوجئت بأن
المدعى عليه قام بإخطار المستأجر بتاريخ 26/12/2023 بأنه يرغب في إنهاء عقد الإيجار بعد مضي )12( شهر من تاريخ
تسلم المستأجر لهذا الإخطار – بما مفاده – أن مستأجر العقار سيظل منتفعاً بالعقار المباع حتى تاريخ 26/12/2024
– على الرغم من أن عقد البيع ينتهي بتاريخ 20/4/2024 وقد تم تمديده حتى تاريخ 5/5/2024 – بما مؤداه – إنتهاء

اً. عقد البيع فعلي
عفواً - راجع المستند رقم  )2( من الحافظة المرفقة بلائحة الدعوى

ولما كان ذلك – وكان الثابت أن مستأجر العقار مازال ينتفع بالعقار المباع على الرغم من إنتهاء عقد الإيجار في
11/4/2024 وعلى الرغم من تعهد المدعى عليه بتسليم العقار للمدعية خالياً من الشاغلين وفقاً لما هو ثابت بعقد
البيع، وهو الأمر الذي يخالف الغاية والهدف المنشود من وراء قيام المدعية بشراء العقار موضوع العقد، إذ أن غايتها من

وراء شراء العقار هو الاستعمال الشخصي.
وحيث إن المادة )12( من الشروط والأحكام الواردة بعقد البيع المبرم بين المدعية والمدعى عليه قد نصت على - إلتزام
البائع ) المدعى عليه ( وتعهده بتسليم العقار للمشتري ) المدعية ( بتاريخ نقل الملكية على الحالة التي كان عليها عند

إبرام العقد إلى جانب أية شيكات أو مبالغ نقدية ناشئة عن عقود ايجار إن وجدت اعتباراً من تاريخ 20/4/2024.
كما نصت المادة )13( من الشروط والأحكام الواردة بعقد البيع على أنه في حال إخلال البائع بتسليم العقار للمشتري
على النحو المتفق عليه في البند السابق فإن البائع يلتزم بدفع أجر المثل للمشتري عن فترة التأخير وحتى تاريخ تمكينه

من الانتفاع التام بالعقار.
كما نصت المادة )14( من الشروط والاحكام الواردة بعقد البيع والشراء على انه إذا تراجع البائع عن إتمام عملية البيع
لأسباب غير خارجة عن إرادته فإن للمشتري الحق في فسخ العقد واسترداد عربون الشراء مع مثل قيمته يدفعها البائع

على سبيل التعويض للمشتري ما لم يتفق الطرفان خطياً على تعديل تلك المواعيد.
كما نصت المادة )17( من الشروط والاحكام الواردة بعقد البيع على أن البائع اقر بأن العقار المباع ليس محلاً لأية عقود

إيجار أو قيود تحول دون استفادة المشتري منه ما لم تذكر صراحة في هذه الاتفاقية.
وحيث إن استمرار مستأجر العقار المباع في الانتفاع به يحول دون انتفاع المدعية بالعقار المباع لاستعمالها الشخصي،
ذلك أن بقاء مستأجر  العقار بعد تاريخ إنتهاء عقد الايجار في 11/4/2024 يعني تجديد عقد الايجار لمدة مماثلة تنتهي
في 11/4/2025 وفقاً لنصوص وأحكام القانون رقم 26 لسنة 2007 المعدل بالقانون رقم رقم 33 لسنة 2008 بشأن
تنظيم العلاقة بين مؤجري ومستأجري العقارات في إمارة دبي، مما مفاده - أن المدعية لن تستطيع الانتفاع بالعقار
المباع وفقاً للغاية من شرائه وهو الاستعمال الشخصي قبل تاريخ 11/4/2025 وهو الأمر الذي يكون فيه إهدار

للحقوق والالتزامات الثابتة بعقد البيع المبرم بين المدعية والمدعى عليه.
ولما كان ذلك – وكان الثابت بعقد البيع سند هذه الدعوى أن المدعى عليه بصفته البائع ملتزم بتسليم العقار المباع
للمدعية بتاريخ 20/4/2024 خالياً من اية عقود أو قيود تحول دون إنتفاع المدعية به، إلا أن بقاء المستأجر شاغلاً للعقار
المباع حتى تاريخ رفع هذه الدعوى هو بمثابة إخلال من جانب المدعى عليه في تنفيذ التزامه الوارد بعقد البيع المبرم
بينه وبين المدعية، وهو الأمر الذي دفع المدعية لإخطار المدعى عليه بموجب الإخطار الموثق لدى الكاتب العدل بتاريخ
6/5/2024 لفسخ عقد البيع المبرم بينهما نتيجة إخلال المدعى عليه في الوفاء بالتزامه الوارد بعقد البيع مع إلزامه
بسداد قبيمة الشرط الجزائي المتفق عليه بعقد البيع، إلا أن المدعى عليه تقاعس عن التنفيذ، مما حدا بالمدعية لإقامة

هذه الدعوى ومطالبة المدعى عليه بسداد الشرط الجزائي المتفق عليه بعقد البيع نتيجة إخلاله في تنفيذ التزامه.
عفواً - راجع المستند رقم )3( من الحافظة المرفقة بلائحة الدعوى

المطالبات والأسانيد القانونية

ثانياً - بخصوص طلب الإدخال.
لما كان من المعلوم لعدالتكم وفقاً للمقرر بقضاء محكمة التمييز - أن المدعى يحق له في أية حالة كانت عليها الدعوى
أمام محكمة أول درجة أن يدخل في الخصومة القائمة أمامها من كان يصح اختصامه فيها عند رفعها طالبا الزامه بما

يدعيه قبله من حقوق متعلقة بذات موضوع الدعوى الموجهة إلى المدعى عليه الاصيل فيها.

خدماتيالمركز الإعلاميالبيانات المفتوحةالدفع السريعخدماتناعن المحاكمالرئيسية Englishvo_salsuwaidi

https://dcservice.dc.gov.ae/DCHappinessMeterV2/HappinessProccessor?type=2&serviceCode=0&transactionID=0&lang=ar&url=%27+encodeURL(currenturl)+%27
https://04.gov.ae/case-generate?entity=8bf2f61a-bc06-ec11-b6e5-0022486fc780&lang=ar
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/ServicesDirectory.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/ContactUs.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/News.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/ContactUs.aspx
https://chat.dubai.ae/&mode=modal&source=dc
http://www.dubai.ae/
https://www.dc.gov.ae/
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/Home.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/Categories.aspx?SiteCategoryName=About_Us
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/ServicesDirectory.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/DepositsEpayment.aspx
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/Categories.aspx?SiteCategoryName=Open_Data
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/PublicServices/MainFlow.CMSPage.aspx?PageName=MediaCorner
https://xn----ymcerm2jld2c.xn--mgbaam7a8h/SubscribedServices/Home.aspx?lang=ar
javascript:__doPostBack('DCWeb_Template_wt10$block$wt75$wtENLanguageLink2','')
javascript:__doPostBack('DCWeb_Template_wt10$block$wt75$wtLogOut2','')


ولما كان ذلك – وكان الثابت بالبند رقم )7( من الشروط والأحكام المتفق عليها بعقد البيع الموحد المبرم بين المدعية
والمدعى عليه، ما يدل على أن تقوم المدعية بسداد مبلغ وقدره 1,930,000 درهم بما يعادل 10% من إجمالي سعر
الشراء وذلك على سبيل العربون، يتم إيداعه لدى وسيط البائع ) الخصم المطلوب إدخاله الأول ( وتنفيداً لهذا الالتزام
فقد قامت المدعية بتسليم ) الخصم المطلوب إدخالها الثانية ( الشيك رقم )000010( المؤرخ 16/2/2024 المسحوب
على ) ويو بنك ( بقيمة 1,930,000 درهم، المسحوب لصالح المدعى عليه، على أن تقوم الخصم المطلوب إدخالها

الثانية بتسليم هذا الشيك لوسيط المدعى عليه وهو الخصم المطلوب إدخاله الأول.
المستند رقم )1( من الحافظة المرفقة بهذه اللائحة

ولما كان ذلك – وكان من المعلوم لعدالتكم وفقاً للمقرر بقضاء محكمة التمييز – أنه يحق للمدعي أو المدعى عليه أن
يقدم من الطلبات العارضة ما يكون مرتبطاً بالطلب الأصلي ارتباطاً يجعل من حسن سير العدالة نظرهما معاً ومن
الطلبات العارضة ما يتضمن تصحيح الطلب الأصلي أو تعديل موضوعه .....، الأمر الذي حدا بالمدعية لتصحيح شكل

الدعوى على النحو سالف البيان.

الطلبات الختامية

وصف المطالبةمسلسل المطالبة

لــــــــــــــــــذلك1
تلتمس المدعية من المحكمة الموقرة.

1قبول طلب الإدخال والتصريح للمدعية بسداد الرسم المقرر عنه، وإعلان الخصمين الم( 
.دخلين بصورة من طلب الإدخال

2( الحكم بإلزام المدعى عليه بأن يؤدي للمدعية مبلغ وقدره 1,930,000هم قيمة الشر در
فالجزائي الوارد بعقد البيع نتيجة إخلاله في الوفاء بما أوجبه عليه العقد من التزامات، والط 
 ائدة القانونية عن هذا المبلغ بواقع5% سنوياً تبدأ من تاريخ إنتهاء العقد في 5/5/2024

وحتى السداد التام.
3( الحكم بإلزام الخصمين المدخلين برد الشيك رقم )000010( المؤرخ 16/2/2024لم ا

مة سحوب على ) ويو بنك ( بقي1,930,000 درهم، إلى المدعية.
4( إلزام المدعى عليه والخصوم المدخلة بالتضامن فيما بينهم بسداد الرسوم والمصاريف

ومقابل أتعاب المحاماة.

وللمحكمة الموقرة الاحترام والتقدير،،،
بالوكالة عن المدعية

المحامية/ نوال المرباطي                                                                                    

المستندات

الوصفالمسلسل

استعراضالمستند رقم )1( من الحافظة المرفقة بهذه اللائحة1

استعراضالرخصة التجارية للخصم المدخل الاول2

استعراضهوية الخصم المدخل الثاني3
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